پیوست 3




فاز صفر ( بررسی ، شناخت و تجزیه و تحلیل پروژه )


1- انجام بررسی های اولیه، شناخت پروژه و انجام مطالعات پایه 
1-1 بررسی نقشه‌های ابلاغی از سوی اداره نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس استان تهران
1-2 مذاکره و تبادل نظر با کارفرما پیرامون خواسته هایش و کسب اطلاع از نیازمندیها و کاربری های فعلی و آینده پروژه  الزامی است. اولین مرحله از فرآیند طراحی ،آشنایی با خواسته های کارفرما و کسب اطلاع از نیازها و اهداف عملیاتی پروژه می باشد. 
       1 -3 مطالعه ویژگیهای اقلیمی و جغرافیایی محل
طراح باید بداند که زمین پروژه در کدام یک از مناطق آب و هوایی قرار دارد تا بتواند برحسب شرایط محیطی دست به انتخاب مصالح و طراحی فضاهای ساختمان بزند . شرایط اقلیمی هر منطقه تاثیرات مستقیمی بر روی ساخت و سازهای آن دارد و محدودیت هایی را در انتخاب گزینه های پیش روی طراح ایجاد می کند بنابراین در این مرحله تجزیه و تحلیل های لازم به خوبی صورت می پذیرد.
          الف: میزان بارندگی و رطوبت هوا و تغییرات آن ، ارائه راهکارهای مرتبط با مدیریت حفظ منابع آب و کنترل و ساماندهی آن ها در راستای مبحث پایداری و  صرفه جویی در مصارف این ماده ارزشمند
     ب: وضعیت تابش آفتاب در فصول مختلف، میزان دما و تغییرات آن، بررسی راهکارهای فنی و امکان پاسخگویی در مدرسه، بررسی تابش آفتاب بر جهات مجموعه در ساعات مختلف و ارائه راهکارهای اقلیمی و حتی الامکان بومی و ارزان قیمت در جهت بهره وری و دستیابی به آسایش حرارتی طبیعی و نور طبیعی روز 
    ج: جهت قبله

2-بررسی ضوابط و مقررات 
2-1 تبادل نظر با کارفرما در خصوص آیین نامه ها و استانداردهای مورد وثوق بخش فنی کارفرما جهت طراحی تاسیسات الکتریکی و مکانیکی مورد نیاز وتطابق با معماری و سازه  شامل : نشریات فنی سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور ، مقررات ملی ساختمان ، نشریات 110 ، 128  و کلیه نشریات و بخشنامه های نظام فنی اجرایی کشور ، دستورالعمل ‌هاو بخشنامه های زیست محیطی و بهینه سازی مصرف انرژی ساختمانهای پایدار که توسط کارشناس طراح انجام می‌گیرد.

3-بررسی سیستم تاسیساتی و تجهیزات مورد نیاز 
3-1 تعیین فهرست تجهیزات لازم برای عملکردهای مورد نیاز پروژه و تعیین فضاهای مربوط بر مبنای بررسی کاتالوگها و دریافت اطلاعات صنعتی و تولیدی نیاز سنجی تاسیسات برق و مکانیک مکان های آموزشی و ساختمانهای مرتبط از لحاظ کاربری فضا ، ضروریات تامین ایمنی، آسایش، بهینه سازی مصرف انرژی، حفظ محیط زیست و کاهش آلایندگی ، راهبری و تعمیر نگهداری آسان ، افزایش عمر مفید مستقیم  و صرفه اقتصادی در اقلیم و شرایط آب و هوایی ذکر شده در ردیف 1-3
3-2 بررسی و مطالعه کلیات سیستم های تاسیساتی مورد نیاز پروژه ، با توجه به شرایط اقلیمی منطقه ، ضرورتهای فنی و امکانات دستیابی به دستگاهها . انتخاب دستگاهها ، تجهیزات و مصالح سیستم های تاسیسات الکتریکی  مکانیکی به منظور تامین نیازهای مندرج ردیف 3-1 که توسط کارشناس تاسیسات صورت می‌گیرد.





مرحله اول – قسمت دوم( فاز یک- تهیه طرح مقدماتی)
<<مطالعات قسمت دوم براساس مدارک و گزارش مصوب قسمت اول به شرح زیر انجام خواهد شد>>

4-مطالعات، کسب اطلاعات تکمیلی و طراحی تاسیسات و تهیه مشخصات تجهیزات 
4-1ا برگزاری جلسات مجدد با کارفرما در خصوص شناسایی و ارزیابی عوامل موثر بر طراحی
4-2بررسی مجدد آلترناتیوهای طرح شده در مطالعات مرحل قبل و اخذ اطلاعات تکمیلی در خصوص گزینه برتر.
4-3 تعیین مبانی طراحی تاسیساتی پروژه ، توجه به عملکرد هریک از ساختمانها ، محاسبات اجتماعی، شرایط اقلیمی ، محیطی ، بهره برداری و الزامات خاص طراحی و به طور ویژه بررسی دقیق شاخص ها و مبانی طراحی مدارس و رعایت الزامات آن در طرح کلی مدرسه 
4-4 مطالعه سیستم های مختلف تاسیساتی و برآورد کل نیازهای تاسیساتی به شرح  زیر و بررسی فنی – اقتصادی هریک و انتخاب گزینه برتر 
      الف : تاسیسات مکانیکی: شامل آب سرد و گرم بهداشتی ، گرمایش ، سرمایش ، تهویه ،اگزاست جمع آوری و دفع فاضلاب ، جمع آوری و باز چرخانی یا دفع آب باران،  آتش نشانی ، آبیاری ، گازرسانی ، تاسیسات خاص مورد نیاز مانند آب ، بخار و یا گازهایی که برای کاربردهای خاص پروژه ، مورد استفاده قرار دارند.
   * استفاده های کاربردی از آب باران و طراحی سیستم های تصفیه آب ارزان قیمت و خلاقانه ( باز چرخانی آب باران )
   * اهمیت حفظ منابع آب شرب از طریق طراحی های اصولی و سیستم های هوشمند  جلوگیری از هدر رفت آب در راستای اهداف معماری پایدار 
   * اهمیت بررسی و سنجش تاثیر آب خاکستری در ساختمان و در نهایت استفاده از آن
    * طراحی ساختمان در راستای دستیابی به سیستم های سرمایش و گرمایش با بهره وری بالا 
    * طراحی و محاسبات بار گرمایشی و سرمایشی براساس پوسته های خارجی ساختمان برای مدیریت منابع انرژی 

ب : تاسیسات الکتریکی ، شامل روشنایی ، توزیع نیرو، ایمنی ارتباطی و خبری شامل 
     * شدت روشنایی با رویکرد بهره مندی از نور روز  ، نوع چراغها و نحوه برق رسانی مناسب برای هر فضا ، برآورد میزان برق عادی و اضطراری مورد نیاز پروژه و چگونگی تامین و توزیع آنها 
* سیستم های ارتباطی و خبری ، از قبیل تلفن ، اعلام حریق، صوتی ،  ،شبکه هوشمند، دزدگیر ، دوربین مداربسته، تخته هوشمند و ویدئوپروژکتور و غیره
* سیستم های ایمنی ، شامل برق گیر ، اتصال زمین و همبندی
*طراحی سامانه تابلو برق 
* ارائه طرح های توجیه اقتصادی در زمینه استفاده از انرژی های نو و پاک 

4-5تهیه طرح تاسیساتی
4-6 تعیین مشخصات تجهیزات لازم و بررسی فنی – اقتصادی تجهیزات  با بهره وری بالا ورعایت مقررات آلایندگی و ارائه پیشنهاد همراه با تعیین نیازهای ساختمانی و تاسیساتی مربوط  به آن .






5- ترسیم و ارائه مدارک و نقشه ها 
5-1پس از تکمیل گزینه نهایی و قطعی کردن طرح های تاسیساتی نقشه های اجرایی را به طور دقیق با مقیاس 1:50 یا 1:100 ترسیم می گردد. به این نقشه ها که ویژگی های تاسیسات ساختمان از جمله نحوه استقرار کیفیت و روابط تاسیساتی فضاها ی ساختمان را نشان می دهد اصطلاحا نقشه های فاز یک می گویند. از این نقشه ها می توان برای معرفی کلی تاسیسات الکتریکی و مکانیکی ساختمان به کارفرما و استفاده کنندگان و اخذ نظر آنها استفاده کرد. امکانات مربوط به اجرای  تاسیسات الکتریکی و مکانیکی  در قالب معماری ، سازه  موجود در نقشه های ارائه شده ساختمان را ارزیابی نموده وتداخل، تعارض تاسیسات الکتریکی و مکانیکی را با یکدیگر و همچنین با معماری  و سازه مورد بررسی قرار می دهد و  در انتها هزینه و زمان اجرای پروژه را برآورد خواهد شد. نقشه های فاز یک چون مبنای قضاوت ارزیابی و تصمیم گیری کارفرمایان و استفاده کنندگان و سرمایه گذاران ( خیرین ) هستند دقت در کیفیت ترسیمات و ارائه درست طرح اهمیت پیدا می کند.

    5-1 -1: پلان کلیه طبقات ساختمانهای آموزشی پروژه ، که آرایش تجهیزات  تاسیساتی الکتریکی و مکانیکی در قسمتهای  مختلف ساختمان در آن منعکس شده باشد.
    5-1- 2: پلان بام کلیه ساختمان ها با جانمایی کلیه لوازم و تجهیزات تاسیسات الکتریکی و مکانیکی 
   5-1-3: انطباق محل عبور داکت ها و سوراخ ها تاسیساتی با نقشه های سازه ، تاسیساتی و معماری در سقف ها و دیوارها
    5-1 -4: نقشه های مقدماتی شبکه های تاسیساتی شامل پلان جانمایی دستگاهها در موتورخانه های فرعی و اصلی دستگاه های سرمایشی و گرمایشی ، تعیین محلهای عبور سیستم های توزیع انرژِی و همچنین دیاگرام شماتیک شبکه های لوله کشی برای سیستم های توزیع انرژی و پیش بینی سایر نیازهای خاص تاسیساتی که در طرح معماری و سازه تاثیرگذار است.
   5-1-5: مشخصات کلی تجهیزات و  مصالح مصرفی تاسیسات الکتریکی و مکانیکی
5-2 برآورد هزینه اجرای پروژه برای ساختمان ها و با توجه به مشخصات فنی ساختمان ها ، تاسیسات و تجهیزات ، بر اساس آخرین فهرست بهای واحد پایه و به صورت متر مربع زیربنا و از طریق قیاس با هزینه ساختمان های مشابه به تفکیک برای کل پروژه.
5-3 برنامه زمان بندی کلی انجام خدمات مرحله دوم، با توجه به زمان لازم برای تهیه عکس ها، نقشه ها و آزمایش ها، بر اساس برنامه زمان بندی کلی .

مدارک و گزارش مربوط به مطالعات انجام شده این قسمت، در قطع‌های استاندارد تهیه و برای اخذ تاییدیه کارفرما ارائه می‌شود.

 فازدو ( تهیه طرح اجرایی ) 

1- انجام محاسبات فنی تهیه نقشه های اجرایی
1-1پیش بینی وضعیت توسعه طرح در صورت پیش بینی در گزارش مرحله اول در محاسبات و نقشه های اجرایی و همچنین ساخت آن در مراحل بعد 
 1-2محاسبات فنی موردنیاز برای کارهای تاسیسات مکانیکی و الکتریکی ساختمان ها و تهیه نقشه های اجرایی به طور کامل و با انتخاب مقیاس مناسب به صورتی که برای نشان دادن کلیه قسمت ها و اجزای طرح هیچگونه ابهامی وجود نداشته باشد و حاوی کلیه اطلاعات ، محوربندی ها ، اندازه و کد گذاری های لازم و مشخصات مربوط از جمله موارد زیر باشد انجام خواهد شد
      الف : ابعاد ، محل و مختصات کلیه باز شوهای تاثیر گذار بر کارهای معماری و سازه،شمع ها ، چاه آسانسور، کانال ها، سقف ها و کف های  کاذب و همچنین کلیه اجزای سازه ای باید با مطالعه و هماهنگی کامل در نقشه های معماری، سازه و تاسیساتی و تجهیزاتی بر حسب مورد ترسیم شود.
      ب : جزییات اجرایی کارهای تاسیسات الکتریکی و مکانیکی
     ب -1جزئیات اجرایی محل عبور داکت ها ،بازشو ها و سقف های سازهای 
    ب-2 جزئیات اجرایی در ارتباط با نحوه عبور ، نصب ، استقرار مصالح و اتصال ، تجهیزات وعناصر تاسیسات الکتریکی و مکانیکی مانند کانال های هوا ، آب ، فاضلاب ، برق رسانی ، روستائی ، تجهیزات موتورخانه و غیره به عناصر سازه‌ای و غیرسازه‌ای
  ج : مشخصات دستگاههای برقی و مکانیکی و جزئیات مربوط به آن  همراه با دیاگرامها و نمودارها و جدولهای لازم از قبیل فلودیاگرام ، جدول لوازم کنترل ، رایزردیاگرام و یا نقشه ایزومتریک سیستمها بر حسب نوع نیازهای پروژه  
د: کلیه نقشه ها با نرم افزار اتوکد بر اساس لایه بندی نوع و رنگ خط و ضخامت قلم و کلیه بلاک ها طبق جدول پیوست ارائه گردد بطوریکه هر سیستم تاسیساتی بطور مجزا درلایه مربوطه قابلیت دسترسی داشته باشد .
ه: کانال کشی تهویه و اگزاست با نرم افزار SD ترسیم گردد
و: کلیه نقشه های تابلو برق با نرم افزار E-PLAN تهیه شده به همراه خروجی اتوکد ارائه گردد.
2- تهیه مشخصات فنی (تاسیسات الکتریکی و مکانیکی)
2-1 مشخصات فنی عمومی که رعایت آن در اجرای پروژه ضروری است به صورت موضوع ، شماره و تاریخ صدور مرجع صادر کننده آن تعیین می شود.
2-2 مشخصات فنی خصوصی که برای اجرایی پروژه مورد نیاز باشد در نقشه ها و یا دفترچه مشخصات فنی درج می گردد.
3 – تهیه برآورد هزینه اجرای عملیات 
تهیه متره مقادیر کارهای اجرایی پروژه و تنظیم جدول برآورد هزینه اجرای کار های مختلف بر حسب  نقشه‌های تاسیسات الکتریکی ، تاسیسات مکانیکی و تجهیزات ، به تفکیک ساختمانهای مختلف و با استفاده از فهرست بهای واحد پایه با رعایت کلیه ضوابط و دستورالعملهای مربوط. ( ریز متره ، ریزمالی ، خلاصه فصول  و...  در نرم‌افزار تکسا) و ارائه جدول اقلام ستاره دار به همراه آنالیز بهاء ، تهیه جدول ساختار شکست براساس آخرین بخشنامه های سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور 
4 – تهیه برنامه زمانبندی اجرای کار 
تهیه برنامه زمانبندی کلی اجرای کار، با در نظر گرفتن مدت معقول و متناسب برای اجرای فعالیتهای مختلف پروژه با توجه به امکانات اعتباری و تدارک مصالح و ماشین آلات.
5 – تهیه شناسنامه پروژه 
این شناسنامه در برگیرنده شرح پروژه ، خلاصه ای از اطلاعات و آمار گردآوری شده که در طرح ها مورد استفاده قرار گرفته است ، مشخصات اصلی پروژه از جمله سطوح زیربنا ، هزینه اجرایی عملیات، برآورد قیمت واحد سطح ساختمانها ، مقادیر کلی مصالح ،روش اجرا ، تغییرات احتمالی نسبت به اطلاعات مرحله اول و همچنین توجیه تغییرات اعمال شده و غیره می باشد.
6 – ارائه مدارک و گزارش مرحله دوم 
 6-1 شناسنامه پروژه 
6-1 نقشه ‌ها در قالب  CD و چاپی  در دو نسخه  ممهور به مهر شرکت در قطع  A3 
6-2دفترچه محاسبات فنی همراه با نتایج در قالب دو نسخه چاپی و فایل های نرم افزاری ( کریر، دیالوکس و...)
6-3 دفترچه ریز متره تاسیسات الکتریکی ، تاسیسات مکانیکی در قالب نسخه‌های چاپی و فایل نرم افزاری تکسا
6-4 مشخصات فنی( به شرح بند 3 ) 
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