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بسمه تعالی
قرارداد اجاره داروخانه های مراکز بهداشتی  شبکه بهداشت و درمان رامهرمز 
اين قرارداد تابع قانون مالک و مستاجر مصوب سال 76 و با استناد به استناد نامه شماره 4080/د/13/8/پ مورخ 26/12/1402 بین:
شبکه بهداشت و درمان رامهرمز با نمایندگی آقای ستار جمشیدی نسب به سمت مدیر به نشانی:  رامهرمز خیابان ولیعصر که از این پس "موجر" نامیده می شود از یک طرف و آقای دکتر               فرزند                  دارای شناسنامه.کد ملی  ................. دارای شماره نظام پزشکی.............متولد .................به نشانی رامهرمز ........................................که از این پس "مستأجر" نامیده می شود
ماده 1- موضوع قرارداد: موضوع قرارداد عبارتست ازاجاره فضای فیزیکی داروخانه های مراکز جامع سلامت شهری روستایی شهرستان رامهرمز شامل ( 1- داروخانه مرکز شهر روستایی باوج به مساحت 24 متر مربع ، داروخانه مرکز شهری روستایی سلطان آباد به مساحت 20 متر مربع  ، داروخانه مرکز شهری روستایی رودزرد به مساحت 25 متر مربع ، داروخانه مرکز شهری روستایی کیمه به مساحت 21 متر مربع  ، داروخانه مرکز شهری روستایی باصدی به مساحت 20 متر مربع ، داروخانه مرکز شهری روستایی صالح نژاد به مساحت 20 متر مربع  به منظور دایر نمودن داروخانه . مورد اجاره دارای ، آب ، برق ،  و سایر لوازم و منصوبات و مشاعات مربوطه می باشد. 
تبصره- مورد اجاره به رؤیت مستأجر رسیده و مورد قبول وی قرار گرفته است. بنابراین مستأجر حق هرگونه ادعایی از این بابت، از جمله ادعای کاهش اجاره بها را از خود سلب و ساقط نمود. 
ماده 2- مدت قرارداد: 
مدت قرارداد(مدت اجاره) از تاریخ  01/02/1403 لغايت 31/01/1404.به مدت یک  سال می باشد. 
ماده 3- مبلغ قرارداد و نحو پرداخت: 
اجاره بهاء به قرار ماهیانه شش داروخانه               (به حروف .                      ) ریال با احتساب کسورات قانونی می باشد که برای تمام مدت اجاره جمعاً مبلغ                   (به حروف                               ) ریال می باشد. مستأجر مکلف است به ازای هر روز تأخیر در پرداخت اجاره بها، علاوه بر اجاره بها، روزانه مبلغ   000/000/5  ریال بابت جریمه تأخیر به موجر پرداخت نماید. 
مستاجر مي‌بايست 20%  از مبلغ كل قرارداد (معادل مبلغ                                 ريال)  را هنگام انعقاد قرارداد نقداً به حساب درآمد اختصاصي موجر به شماره  شبا  ir 720100004001083703022100 با كد شناسه    357083757124500002221013030005كه امورمالی موجر به مستاجر ارائه می دهد واريز نموده ،و مابقي مبالغ قرارداد يعني (80% كل) را طي سه فقره چك از حساب جاري شخصي خود به شرح جدول ذيل  در وجه موجر صادر و چکهای صادره را در هنگام انعقاد قرارداد به موجر تحويل نمايد.
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تبصره1: در صورتی که مستأجر مبلغ هرفقره چک تحویلی را قبل از سررسید آن به شماره حساب اعلامی از سوی موجر واریز نماید ، با ارائه فیش واریزی قبل از سررسید و پس از تأیید بانک محال علیه، استرداد چک مربوطه به مستأجر بلامانع است.
تبصره 2:درصورت عدم واریز وجه مال الاجاره و یا عدم وصول وجه هریک از چکها، ، موجر می تواند  ضمن ضبط ضمانت‌نامه حسن انجام  كار وتعهدات، قرارداد را به صورت يكجانبه فسخ نموده و برای تخلیه محل و مطالبه ی ضرر و زيان وارده همچنین وصول مطالبات خود از سایر اموال و دارائی های مستأجر اقدام لازم را بعمل آورد.  
تبصره3: مستاجربابت تخليه محل وحسن نگهداری تجهیزات تضمین معتبر(    سفته    )به مبلغ .................ريال در اختيار موجر قرارمي دهد تا درصورت تخلف مستاجر،موجر بتواند مطالبات خودرا با وصول آن استيفا نمايد.
ماده 4- سایر شرایط: 
1. مستأجر اقرار نمود که مشمول قانون منع مداخله کارکنلان دولت در معاملات دولتی مصوب دیماه 1337 نمی باشد و باید از بکارگیری و سهیم نمودن افراد مشمول، در اجرای موضوع قرارداد خود داری نماید بدیهی است هرزمان که مشخص گردد مستأجر برخلاف این بند اقدام نموده موجر می تواند ضمن فسخ قراردادحاضر (بدون نیاز به رعایت هرگونه تشریفات اداری و قضایی) و معرفی مستأجر به مراجع قضایی، کلیه خسارات وارده را به تشخیص خود از محل تضامین این قرارداد برداشت نماید. بدیهی است چنانچه تضامین این قرارداد تکافوی جبران خسارات وارده به موجر را ننماید، مبلغ خسارات اعلامی از سوی موجر (که مستأجر ضمن العقد هرگونه ادعا یا اعتراض بعدی نسبت به میزان خسارت اعلامی از سوی موجر را از خود سلب و ساقط نمود) بر ذمه مستأجر بوده و موجر به طریق مقتضی اقدام به مطالبه و وصول خسارات وارده می نماید. 
1. مورد اجاره صرفاً جهت واحد داروخانه واگذار شده است و مستاجر مکلف است فقط به همين عنوان از آن منتفع شود و تغيير کاربری يا اشتغال به هر کارو حرفه ديگری مجاز نمی باشد و موجب حق فسخ يک طرفه قرارداد از سوی موجر ضبط تضامین قرارداد بنفع موجر و اخذ کليه خسارات وارده از مستاجر است. تشخيص مفاد اين ماده بر عهده موجر است و مستاجر حق هرگونه اعتراضی در اين خصوص را از خود سلب می نمايد.
1. مورد اجاره طي صورتجلسه اي كه ضميمه قرارداد محسوب مي شود به مستاجر تحويل گردید و مستاجر متعهد شد در پايان مهلت قرارداد آن را به همان صورت مسترد نمايد. فهرست تجهيزات تحويل شده به مستاجر و وضعيت آنها به طور دقيق در صورتجلسه قيد شده است و مستاجر متعهد گرديد تجهيزات مذكور را در پايان مدت قرارداد به همان صورت به موجر تحويل نمايد.
1. مستأجر حق انتقال و واگذاری مورد اجاره را به غیر کلاً و جزئاً حتی بطور اشاعه و نیز حق تغییر کاربری مورد اجاره و فسخ قرارداد را ندارد. 
1. مستأجر حق هیچگونه تعمیر و احداث بنا در عین مستأجره ندارد مگر با اجازه کتبی موجر. 
1. پرداخت کلیه کسورات قانونی از قبیل بیمه و مالیات و عوارض و غیره بر عهده مستأجر است. 



ستار جمشیدی نسب                                              ناهید حسینی                                                          
    امضاء موجر                                                     امضاء امورمالی                                                             امضاء مستأجر
               

1. مستأجر مکلف است پس از اعلام فسخ قرارداد اجاره از سوی موجر و یا در پایان مدت قرارداد و در صورت عدم تمدید مدت آن، مورد اجاره را در اسرع وقت تخلیه نماید. مستأجر موظف است در زمان تخلیه، مورد اجاره را به همان وضعی که از موجر تحویل گرفته به موجر تحویل دهد و رسید دریافت نماید. در صورت حدوث خسارات نسبت به عین، مستأجر متعهد به جبران خسارت وارده خواهد بود. در صورت عدم تخلیه به موقع، موضوع از طریق قانون و مراجع قضایی پیگیری خواهد شد.     
1. تعميرات و تزييناتی که مربوط به استفاده بهتر از مورد اجاره باشد پس از تأييد موجر بر عهده مستأجر می باشد.          
1. موجر و مستأجر مکلف هستند درصورت سکوت و یا عدم درج موارد قانونی قانون مدنی، قانون روابط موجر و مستأجر و ساير مقررات جاری را در مورد قرارداد رعايت كنند.  
1. مستاجرهمزمان باامضاءقراردادمبلغ ...........................................ریال ضمانت نامه بانکی به میزان ده درصد کل قراردادبه شماره سپام ............................................. مورخ        /   /   1403   راجهت حسن انجام تعهدات دراختیارموجرقرارداده تا در صورت عدم پرداخت اجاره بها (به طور کل یا در موعد معین) , وهمچنین درصورتیکه به یکیاک لیه تعهدات خودبه طورجزئی ویاکلی عمل ننمایدویاموجبات ضرروزیان رافراهم سازدوهمچنین مورد اجاره را درموعدمقرر تخلیه ننماید،موجرمیتواندبدون انجام تشریفات اداري وقضایی تضمین فوق رابه نفع خودضبط نمایددرغیراینصورت پس ازانقضاي مدت قرارداددرصورت ارائه مفاصاحساب ازبیمه ودارایی و سایر مراجع ذیصلاح وعدم بدهی مستاجربابت اجور معوقه ویاایجادخسارت،تضمین مذکور به مستأجرمستردخواهدشد. بدیهی است مبلغ مذکور به هیچ وجه سرقفلی محسوب نشده و مستأجر حق هرگونه ادعایی در این خصوص را از خود سلب و ساقط نمود.   
1. مستاجر صریحاً اظهار داشته و میدارد که هیچگونه وجه یا مالی به عنوان سرقفلی، حق کسب و پیشه یا تجارت و نظائر آن تحت عناوین پیش بینی نشده دیگر از سوی مستاجر به موجر پرداخت نگردیده است، بنابراین مستاجر متعهد  به تخلیه و تحویل مورد اجاره در هنگام فسخ یا بعد از انقضای مدت اجاره به موجر می باشد و هر گونه ادعائی در خصوص سرقفلی و نظایر آن را ضمن عقد لازم حاضر و ضمن عقد خارج لازم (که عقد خارج لازم شفاهاً به اقرار بین آنان منعقد شده) مستاجر از خود سلب و ساقط نموده و می نماید 
1. پرداخت کلیه هزینه های آب برق و گاز وتلفن برعهده مستاجر است .باتوجه به اینکه اشتراک جداگانه جهت داروخانه وجودندارد ، پرداخت هزینه های مربوط براساس قبوض داروخانه مشابه درسطح شهر و اعلام آن توسط موجر می باشد. 
1. مستاجر مكلف است مواردي را همچون شئونات اسلامي، ضوابط اداری و مقررات موجر، حسن برخورد با كليه مراجعين و حفظ حرمت اشخاص را بطور كاملا جدي رعايت نمايد.
1. مستاجر مکلف است محل فعالیت را مطابق ساعت کارکرد اورژانس بیمارستان مادر  و در تمام ایام هفته حتی روزهای تعطیل فعال نگه دارد. 
1. هر زمان و به هر دلیل موجر ادامه قرارداد را به صرفه و صلاح نداند می تواند قرارداد را بدون نیاز به هیچگونه تشریفاتی فسخ نماید. در این صورت خسارات وارده به موجر، به تشخیص موجر محاسبه و بر ذمه مستأجر قرار می گیرد.
1. مستأجر حق تعطيل كردن داروخانه یا عدم ارائه خدمات را بدون كسب مجوز از موجر ندارد و در صورت تعطيلي داروخانه بدون هماهنگي، موجر حق دارد قرارداد را بدون نیاز به تشریفات فسخ نمايد.
1. مستاجر متعهد است درخواست های موجر را در هر حال در اولويت قرار دهد.
1. چنانچه قرارداد في مابين به هر علتي (انفساخ، انقضاء مدت اجاره، فسخ از سوي موجر) خاتمه یابد، در صورت عدم تخليه ملك و تحويل آن از سوي مستاجر، موجر حق دارد نسبت به گشايش درب اقدام نمايد. در صورت وجود هر گونه اموال، مراتب صورتجلسه و به مستاجر اخطار مي گردد كه حداكثر ظرف مدت يك هفته نسبت به جمع آوري و تحويل وسايل و اموال متعلق به ايشان اقدام نمايد. در غير اينصورت هيچگونه مسئوليتي متوجه موجر نخواهد بود. مستاجر هر گونه ادعاي بعدي را از خود سلب و ساقط نمود. همچنین صدور مجوز خروج وسايل مستاجر، منوط به تسويه حساب كامل با موجر است.
1. تهيه ابزار و لوازم و ايمني و كپسول آتش نشاني و رعايت كليه دستورالعملها و نكات و تدابير ايمني و رعايت حفاظت فني كار به عهده مستاجر  مي باشد.
1. نظارت بر اجراي تعهداتي كه مستاجر  بر طبق مفاد اين قرارداد تقبل نموده است بعهده ناظر بوده و مستاجر موظف است كارها را برطبق قرارداد اجاره و اصول و مقررات خاصه انجام دهد. ناظر قرارداد .سرپرست بیمارستان امام (ره) رامهرمز می باشد.
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1. كليه کارکنان مستقر در داروخانه، كاركنان مستأجر محسوب شده و هيچگونه رابطه استخدامي يا كارگري با موجر نداشته و نخواهند داشت و موجر در اين مورد از هرگونه مسئوليتي مبرا است.
1. مسئولیت حفظ ونگهداری از اموال در اختیار مستأجر در طول مدت قرارداد به عهده مستأجر است و ید مستأجر امانی است لذا چنانچه خسارتی به اموال موجر وارد گردد موجر حق دارد خسارت وارده را به تشخیص خود محاسبه و از تضامین مندرج در قرارداد بدون نیاز به رعایت هرگونه تشریفات قضایی به نفع خود ضبط نماید.
1. مستأجر مسئولیت رعایت قوانین، شنوئات اداری و اسلامی و ضوابط دانشگاه از طرف کارگران خود را بر عهده دارد و در صورت عدم رعایت موارد ذکر شده، مستأجر راساً پاسخگو خواهد بود. همچنین مستأجر موظف است از افراد شناخته شده و صلاحیتدار در امور فوق استفاده نماید.
1. مستأجر متعهد است کلیه قوانین و مقررات مربوطه از جمله مقررات قانون کار و قانون تامين اجتماعی را در انجام وظايف موضوع قرارداد و تعيين مزد و حقوق کارکنان رعايت نمايد و هر گونه پاسخگويی به شکايتهای مطروحه از سوی پرسنل زير مجموعه وی در هياتهای تشخيص و حل اختلاف اداره کار و امور اجتماعی و ساير تعهدات قانون کار بر عهده مستأجر می باشد.
1. مستأجر موظف است در شروع کار کلیه کارکنان خود را با ارسال فهرست اسامی و مشخصات کامل به موجر معرفی نماید.
1. در صورتی که یک یا چند نفر از کارکنان مستأجر، مورد قبول موجر قرار نگیرند و اخلاق و نحوه انجام وظیفه آنان مورد رضایت نباشد، مستأجر موظف است با تذکر کتبی موجر در اسرع وقت نسبت به تغییر و تبدیل آن با نیروی کار صلاحیتدار اقدام نماید.
1. مستأجر تعهد می نماید که خود و  کلیه کارکنانش مقررات حفاظتی و ایمنی و بهداشتی و همچنین انضباط اداری و ساعات کار و مقررات مربوط به جلوگیری از بروز حریق و امثالهم  در محل اجرای قرارداد را به نحو کامل رعایت نموده و تقصیر، بي احتياطي، عدم رعايت نظامات دولتي و حوادث احتمالی ناشی از اجرای موضوع قرارداد و به طور کلی هرگونه خسارت وارده به اشخاص ثالث و يا کارکنان بكارگيري شده توسط مستأجر، بر عهده و به هزینه  مستأجر می باشد و مستأجر در برابر مراجع قضايی و انتظامی پاسخگو و مسئول می باشد.
1. مستأجر اعلام و اقرار نمود که مجوز لازم جهت انجام موضوع قرارداد (پروانه کسب و غیره ) را از مراجع ذیربط اخذ نموده است . لذا هرزمان که خلاف این موضوع کشف گردد موجر ضمن حق فسخ یکجانبه قرارداد ، می تواند کلیه تضامین مندرج در این قرارداد را به نفع خود و بدون نیاز به رعایت هرگونه تشریفات قضایی ضبط نماید. مستأجر حق هرگونه ادعا یا اعتراض بعدی را از خود سلب و اسقاط نمود.
1. مستاجر اقرار و اعتراف دارد كه از مشخصات و تبعات كار مورد  قرارداد اطلاع و آگاهي كامل داشته و متعهد به انجام خدمات به بهترين نحو ممكن مي باشد.
1. مستاجر متعهد مي گردد پرسنلي  را بكار گيرد كه منع قانوني نداشته باشد و در صورت عدم تائيد صلاحيت پرسنل از طرف موجر، مستاجر موظف است ظرف مدت 48 ساعت پس از ابلاغ كتبي موجر نسبت به جايگزين نمودن شخص واجد شرايط اقدام كند.
1. تهيه كليه ابزار كار و  انجام تعميرات و خريد قطعات و غيره و ... و هزینه آنها بعهده مستاجر مي باشد.
1. در صورتي كه از طرف مستاجر بر اثر مسامحه و سهل انگاري خسارتي به موجر وارد شود پيامدهاي قانوني و مالي آن برعهده مستاجر بوده و ايشان موظف به جبران خسارت وارده خواهد بود.
1. مستاجر متعهد به جبران خسارات وارده به اعيان مورد اجاره و جبران كسر و انكسار درب، پنجره و شيشه، قفل و دستگيره ها و ساير متعلقات مربوطه مي باشد.
1. در صورت مشاهده تخلف از معيارها و استانداردهاي كمي و كيفي مورد نظر موجر و نيز چنانچه بنا به تشخيص موجر، مستاجر از انجام هر يك از مفاد قرارداد و تعهدات خود و شرايط مندرج در قرارداد خودداري نمايد و يا تعهدات خود را بنحو احسن و مورد قبول موجر، انجام ندهد مستاجر مشمول جرائم زير خواهد شد.
تبصره-  1- در اولين مرتبه به مستاجر اخطار كتبي داده مي شود  2-  در مرتبه دوم به 5درصد از کل جمع اجاره بها جریمه می شود،  3-  در مرتبه سوم10درصد از کل جمع اجاره بها جریمه شده و در صورت تكرار، قرارداد بصورت يكطرفه فسخ و ضمانتنامه ضبط خواهد شد.
1. در صورتی که به هر دلیل مستأجر اقدام به راه اندازی داروخانه ننماید و یا خدمات مورد نظر را ارائه نکند، موجر بدون نیاز به هیچگونه تشریفاتی می تواند قرارداد را فسخ نموده و خسارت وارده به خود را به تشخیص خود محاسبه و از محل تضمین و چک های مستأجر برداشت نماید. بديهي است در صورت عدم كفايت سپرده جهت جبران خسارات وارده به موجر، مستاجر موظف به جبران كليه خسارات وارده مي باشد.
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1. رعايت كامل و دقيق مقررات و ضوابط اتحاديه و صنف و سازمان مربوطه توسط مستأجر الزامي است.
1. مستأجر مکلف است در پایان مدت قرارداد مفاصا حساب های قانونی لازم منجمله مفاصاحساب تأمین اجتماعی ، مشاغل تأمین اجتماعی ، دارایی و غیره را به موجر تحویل نماید بدیهی است که تسویه حساب و استرداد تضمینات مندرج در این قرارداد  به مستأجر منوط به ارائه این مفاصا حسابها می باشد.
1. هرگاه برای موجر  محرز شود مستأجر   بمنظور انعقاداين قرارداد به هریک از کارکنان موجر  تحت هر اسم و رسم که باشندحق العمل يا پاداش يا تحف يا هدايايي اعم از نقدي و غيرنقدي داده است و يا آنها و يا واسطه هاي آنها را در منافع خود سهيم كرده است موجر  حق خواهد داشت قرارداد را بدون نياز به انجام تشريفات قضايي فسخ و تضامین قرارداد را به نفع خود ضبط و موضوع را از طریق مراجع ذیصلاح پیگیری نماید. 
ماده 5- حل اختلاف:
در صورت بروز اختلاف، طرفين قرارداد كوشش خواهند نمود كليه اختلافات ناشي از تفسير يا اجراي قرارداد را به طريق مسالمت آميز و از طریق مذاكره حل و فصل نمايند، در غير اينصورت مراتب از طریق کمیسیون ماده 94 آئین نامه مالی و معاملاتی دانشگاه حل خواهد شد. در هر صورت چنانچه نیاز به اقدام قضایی باشد دادگاههای شهرستان رامهرمز صالح به رسیدگی می باشند.
ماده6- نشانی طرفین:
نشانی طرفین همان است که در صدر قرارداد ذکر شده است. هر اخطار و ابلاغی که به نشانی های مذکور فرستاده شود ابلاغ شده محسوب می شود. طرفین متعهد هستند هر گونه تغییر نشانی را در اسرع وقت کتباً به اطلاع طرف مقابل برسانند. 

ماده 7- نسخه های قرارداد: 
این قرارداد با هفت ماده و در دو نسخه با اعتبار واحد تنظیم، امضاء و مبادله گردید. هرکدام از طرفین یک نسخه از قرارداد را نگهداری می نمایند.
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