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موضوع قرارداد:
خرید خدمات مشاوره مطالعات تکمیلی طراحی فاز یک و دو نقشه های اجرایی معماری، سازه،تاسیسات الکتریکی ومکانیکی، متره و برآورد استخر شهید رجائی ورامین
 کارفرما:
اداره کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس استان تهران
مشاور:
مهندسین مشاور ………………..
شماره فراخوان مثبوت در سامانه: 
تاریخ قرارداد:  
شماره قرارداد:





موافقتنامه

 خرید خدمات مشاوره مطالعات تکمیلی طراحی فاز یک و دو نقشه های اجرایی معماری، سازه، تاسیسات الکتریکی ومکانیکی، متره و برآورد استخر شهید رجائی ورامین










موافقت نامه حاضر، همراه با اسناد و مدارک موضوع ماده 2 آن ، که مجموعه ای غیر قابل تفکیک است و  از این پس قرارداد نامیده می شود در تاریخ ..................... بین اداره کل نوسازی،توسعه و تجهیز مدارس استان تهران با کد اقتصادی 411414466694 و شناسه ملی 14005689094 به نمایندگی عباس زارع بیدکی با سمت مدیر کلکه در این قرارداد کارفرما نامیده می شود از یک سو و شرکت مشاور              ثبت شده به شماره               و کد اقتصادی                         و شناسه ملی                  به نمایندگی صاحب امضاء مجازآقای                                     با سمت رئیس هیئت مدیره / مدیر عامل به شماره ملی.....................................،دارای گواهینامه تشخیص صلاحیت به شماره                    مورخ                     که در این قرارداد مشاور نامیده می‌شود از سوی دیگر طبق مقررات و شرایطی که در اسناد و مدارک این قرارداد درج شده است ، منعقد می گردد . 

ماده 1- موضوع قرارداد : 
موضوع قرارداد عبارتست از خرید خدمات مشاوره مطالعات تکمیلی طراحی فاز یک و دو نقشه های اجرایی معماری، سازه،تاسیسات الکتریکی ومکانیکی ، متره و برآورداستخر شهید رجائی ورامین شرح آن در پیوست یک آمده است.
ماده 2- اسناد و مدارک : 
این قرارداد ، شامل اسناد و مدارک زیر است : 
2-1- موافقتنامه حاضر 
2-2- شرایط عمومی(همسان قراردادهای خدمات مشاوره منتشر شده توسط معاونت برنامه ریزی و نظارت راهبردی ریاست جمهوری-بخشنامه شماره2460/54-842/105 مورخ 29/4/1379)
2-3- پیوست ها : 
پیوست 1- شرح موضوع قرارداد 
پیوست 2- شرح خدمات مصوب موضوع قرارداد
پیوست 3- حق الزحمه ، روش محاسبه و نحوه پرداخت آن 
پیوست 4- برنامه زمانی کلی 
پیوست 5- شرایط خصوصی قرارداد
پیوست 6- سازمان و اسامی عوامل کلیدی وموثر انجام کار 
4-2) اسناد و مدارک تکمیلی که در حین انجام خدمات، در چارچوب قرارداد و به منظور انجام آن، به مهندس مشاور ابلاغ شده یا بین دو طرف قرارداد مبادله می شود . 
5-2) مدارک و گزارش‌های مصوب 



ماده 3-مدت : 
مدت انجام کل خدمات موضوع قرارداد، که شروع و تنفیذ آن از تاریخ ابلاغ قرارداد است، به مدت چهار شمسی ماه (4ماه) می باشد و مدت انجام قسمتها و مراحل مختلف موضوع قرارداد مطابق پیوست شماره 4 می‌باشد. مدت های یاد شده، تابع تغییرات مدت، موضوع ماده( 19) شرایط عمومی پیمان خواهد بود .

ماده 4- مبلغ قرارداد :
  حق الزحمه، روش محاسبه و نحوه پرداخت آن : 
4-1- حق الزحمه قسمت ها و مراحل مختلف خدمات موضوع قرارداد به شرح زیر می باشد:
حق الزحمه خرید خدمات مطالعات تکمیلی طراحی فاز یک و دو نقشه های اجرایی معماری، سازه، تاسیسات الکتریکی و مکانیکی ، متره و برآورد استخر شهید رجائی ورامین پیوست شماره 3 قرارداد مبلغ .............................................................................. ریال که به ازای هر متر مربع زیربنا ..............................( .................................................. ) ریال می باشد. 
4-2- نحوه تعیین  روش پرداخت حق الزحمه، براساس ضوابط و بخشنامه‌های مربوط ونیز نحوه محاسبه مبالغ حق الزحمه، در پیوست 3 درج شده است.

ماده 5-تعهدات دو طرف قراداد : 
5-1-تعهدات مشاور: 
مهندس مشاور، متعهد است خدمات خود را طبق اسناد و مدارک قرارداد، در ازای دریافت حق الزحمه انجام دهد و اعلام می کند که دارای توان و تشکیلات لازم برای انجام این خدمات است. 
5-2-تعهدات کارفرما : 
کارفرما متعهد به انجام وظایفی است که در اسناد و مدارک قرارداد برای او معین شده است، و نیز متعهد می شود که در ازای انجام خدمات موضوع قرارداد، حق الزحمه مربوط را طبق اسناد و مدارک قرارداد، به مهندس مشاور پرداخت کند. 

ماده6- نشانی طرفین : 
نشانی کارفرما : تهران ، خیابان ولیعصر، بالاتر از میدان ونک، نرسیده به میرداماد ،کوچه شهید خلیل زاده ( لیدا سابق )، پلاک 9
نشانی‌مشاور:....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

هر گاه یکی از دو طرف قرارداد نشانی خود را تغییر دهد، باید پانزده(15) روز قبل از تاریخ تغییر، نشانی جدید خود را به طرف دیگر اعلام و اقرار کند. تا وقتی که نشانی جدید به طرف دیگر اعلام نشده است، مکاتبات به نشانی قبلی ارسال می شود و در این صورت دریافت شده تلقی می گردد . 
ماده 7-شمار نسخه های قرارداد : 
این قرارداد در شش نسخه تنظیم شده و به امضای دو طرف قرارداد رسیده، یک نسخه از آن به مهندس مشاور ابلاغ شده است و همه نسخه های آن، اعتبار یکسان دارند .



نماینده کارفرما:
عباس زارع بیدکی
مدیر کل نوسازی، توسعه و تجهیز  مدارس استان تهران


نماینده مهندسین مشاور:
......................................
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شرایط عمومی قرارداد

(مطابق بخشنامه2460/54-842/105 مورخ29/04/1379)

مفاد شرایط عمومی همسان منضم به نشریه شماره 4318 معاونت برنامه ريزي و نظارت راهبردي رياست جمهوري که طی بخشنامه شماره 2460/54 ـ 842/105 مورخ 29/4/1379 ابلاغ گردیده جزء لاینفک اسناد اين قرارداد می باشد و با امضاي اين صفحه طرفين قرارداد متعهد به قبول تمامي مندرجات بخشنامه فوق‌الذكر مي‌باشند. 

نماینده مهندسین مشاور:
...............................................
 رئیس هيئت مديره و مدير عامل


نماینده کارفرما:
عباس زارع بیدکی
مدیر کل نوسازی، توسعه و تجهیز  مدارس استان تهران






پیوست 1
شرح موضوع قرارداد

موضوع قرارداد عبارتست از خرید خدمات مشاوره مطالعات تکمیلی طراحی فاز یک و دو نقشه های اجرایی معماری، سازه،تاسیسات الکتریکی ومکانیکی ، متره و برآورد استخر شهید رجائی که کلیات آن به شرح زیر می‌باشد:
موضوع قرارداد در قالب دو بلوک و محوطه استخر شهید رجائی  به متراژ تقریبی 2000 مترمربع واقع در شهر ورامین در محدوده زمانی ..... ماه شمسی از زمان انعقاد قرارداد که طبق نیاز کارفرما ابلاغ خواهد شد. ضمن رعایت چارچوب زمان‌بندی کلی و جزئی طبق شرح خدمات مصوب منضم؛ به اجرا گذارده می‌شود که طی آن تحقق توام اهداف زیر از مشاور مورد انتظار است:
الف- تهیه نقشه های اجرایی و جزئیات تفصیلی کامل متناسب با سازه اجرا شده موجود
ب- بررسی تجهیزات تاسیسات برق و مکانیک خریداری شده موجود و تطابق مشخصات و ظرفیت آنها با نیاز های پروژه و استفاده از تجهیزات مذکور با رعایت کلیه ضوابط طراحی و ایمنی
ج- تطابق کلیه نقشه ها با آخرین استانداردها و ضوابط ایمنی ابلاغ شده
د- با توجه به استقرار پیمانکار در کارگاه و شروع اولویت یکم عملیات سفتکاری پروژه لازم است مهندس مشاور با در نظر گرفتن اولویت اجرایی نقشه ها و جزئیات اجرایی لازم  را طراحی نماید ؛ تا پس از تایید و تصویب کارفرما جهت جلوگیری از وقفه در عملیات اجرایی به پیمانکار ابلاغ گردد.

نتیجه : فراهم شدن امکان تداوم عملیات اجرایی پروژه همزمان با مراحل طراحی و تطابق کامل طرح با استانداردهای روز .



پیوست 2
شـرح خدمـات


شرح خدمات مصوب براساس دستورالعمل نحوه تهیه شرح تفصیلی خدمات و مبانی حق الزحمه خدمات مشاوره به شماره 70735/100 مورخ 24/5/1386 می‌باشد که به پیوست ارائه گردیده است.این شرح خدمات برای هریک از پروژه‌های  ابلاغی به مشاور صادق است. 
















مطالعات مرحله اول- قسمت اول -بررسی ، شناخت و تجزیه و تحلیل پروژه
1- انجام بررسی های اولیه، شناخت پروژه و انجام مطالعات تکمیلی پایه 
1-1 مذاکره و تبادل نظر با کارفرما پیرامون خواسته هایش و کسب اطلاع از نیازمندیها و کاربری های فعلی و آینده پروژه بازدید از محل پروژه الزامی است. اولین مرحله از فرآیند مطالعات تکمیلی معماری، آشنایی با خواسته های کارفرما و کسب اطلاع از نیازها و اهداف عملیاتی پروژه می باشد. بنابراین سوالاتی که به وجود خواهد آمد این است که :

        *خواسته های ویژه کارفرما کدام اند و در کدام حیطه های عملیاتی جای داده می شوند؟
        *نحوه پاسخگویی به فعالیت های عملکردی چگونه صورت می پذیرد؟
        *چه راهکارهایی در زمینه شاخص سازی مجموعه در بعد منطقه ای و ملی می تواند موثر باشد؟
        *نیاز سنجی حیطه های معماری پایدار مرتبط با موضوع طرح و شاخص های زیست محیطی منطقه چگونه صورت می پذیرد و ترتیب اولویت ها کدام اند؟
        * الگوهای هویت بخش بومی و فرهنگی کدام اند و چگونه در طرح مجموعه لحاظ می شوند.

1-2 در این مرحله نیاز است تا سایت منتخب مورد تحلیل و بررسی قرارگیرد، بدین ترتیب ابعاد زمین، پستی- بلندها و ویژگی های بستر طراحی، شیب عمومی، منظر مستحدثات وتاسیسات موجود زمین، آثار زیست محیطی، موقعیت زمین از نظر دستورالعملهای مربوطه شناسایی می شوند. جهت گیری سایت و تاثیرات آن بر نور طبیعی، وضعیت بادهای مطلوب و نامطلوب تحلیل می شوند. همجواری ها شناسایی و تاثیرات متقابل کاربری ها بر یکدیگر بررسی می شوند. دسترسی معبرهای عمومی اعم از سواره و پیاده و شدت و ضعف آن ها سنجیده می شوند همچین شرایط کالبدی (فیزیکی )، فرهنگی و اجتماعی محل قرارگیری زمین پروژه شناسایی و لحاظ می شوند.



 
1-3 شناخت زیر ساخت های مورد نیاز پروژه و امکان نحوه تامین تاسیسات زیربنایی مورد نیاز آن، از قبیل راههای ارتباطی، شبکه های آب،برق، گاز، مخابرات و فاضلاب در وضعیت موجود و همچنین کسب اطلاع از طرحهای فرادست زیر ساختهای مربوطه. 

1-4 مطالعه ویژگیهای اقلیمی و جغرافیایی محل
معمار باید بداند که زمین پروژه در کدام یک از مناطق آب و هوایی قرار دارد تا بتواند برحسب شرایط محیطی دست به انتخاب مصالح و طراحی فضاهای ساختمان بزند . شرایط اقلیمی هر منطقه تاثیرات مستقیمی بر روی ساخت و سازهای آن دارد و محدودیت هایی را در انتخاب گزینه های پیش روی طراح ایجاد می کند بنابراین در این مرحله تجزیه و تحلیل های لازم به خوبی صورت می پذیرد.
     الف: میزان بارندگی و رطوبت هوا و تغییرات آن ، ارائه راهکارهای مرتبط با مدیریت حفظ منابع آب و کنترل و ساماندهی آن ها در راستای مبحث پایداری و  صرفه جویی در مصارف این ماده ارزشمند
     ب: وضعیت تابش آفتاب در فصول مختلف، میزان دما و تغییرات آن، بررسی راهکارهای فنی و امکان پاسخگویی در ساختمان، بررسی تابش آفتاب بر جهات مجموعه در ساعات مختلف و ارائه راهکارهای اقلیمی و حتی الامکان بومی و ارزان قیمت در جهت بهره وری و دستیابی به آسایش حرارتی طبیعی و نور طبیعی روز 

1-5 در انتهای این بخش کارشناس مطالعات معماری به بررسی تاثیرات متقابل نتایج بررسی‌های بالا بر استخوان ‌بندی مطالعات پروژه با روی کرد تهیه طرح اولیه معماری داخلی و همچنین کلیات طراحی می‌پردازد.

2-بررسی و شناسایی های کالبدی و ضوابط و مقررات 
2-1 پس از اتمام مطالعات مطرح شده درقسمت پیشین، زمان آن فرا می رسد که تجارب موفق مرتبط با طراحی موضوع  با رویکردهای مشابه مورد نظر کارفرما، درسطح استان تهران/ کشور  بررسی و تحلیل شوند این نمونه ها می تواند در حوزه کاربری و یا اقلیمی با چالش پیش رو ، مشترک باشند . بررسی های میدانی و مطالعات کتابخانه‎‌ای به طراح کمک می کنند تا درک قوی و آزموده شده ای از نحوه 

برخورد با شرایط یکسان در پروژه های مشابه را بدست آورد. بدیهی است که این بررسی ها تنها برای استفاده از تجارب آن ها می باشد و در خلق اثری بدیع و نوین موثر واقع خواهد شد.
2-2 تهیه نقشه های چون ساخت ( ازبیلت ) معماری و مقایسه آن با نقشه های موجود
2-3 جمع آوری اطلاعات و بررسی در مورد وضعیت ابنیه و مستحدثات همجوار با زمین محل احداث پروژه ( سایت پلان ) و همچنین بررسی کاربری آینده زمین های مجاور براساس اطلاعاتی که بتوان از دستگاههای مربوط دریافت کرد.
2-4 تبادل نظر با کارفرما در خصوص آیین نامه ها و استانداردهای مورد وثوق بخش فنی کارفرما جهت طراحی معماری، تاسیسات مورد نیاز شامل : نشریات فنی سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور ، مقررات ملی ساختمان  و کلیه نشریات و بخشنامه های نظام فنی اجرایی کشور، دستورالعمل ‌ها و بخشنامه های زیست محیطی و بهینه سازی مصرف انرژی ساختمانهای پایدار که توسط کارشناس مطالعات معماری انجام می‌گیرد.
3-بررسی و مطالعه در مورد مصالح ساختمانی و روش های ساخت براساس معیارهای طراحی 
3-1جمع آوری اطلاعات مربوط به انواع مصالح ساختمانی و تاسیسات محلی و غیر محلی که در فعالیت های ساختمانی در محل مورد استفاده قرار می گیرند و بررسی امکانات دستیابی به این نوع مصالح در صورت لزوم، تعیین منابع آنها و همچنین آنالیز صرف و صلاح کارفرما مبنی بر فاصله حمل آنها تمامی مصالح انتخاب شده بایستی براساس شاخص های طراحی بوده و در تناسب با کاربری بنا  باشند.
3-2 جمع آوری اطلاعات مربوط به روشهای ساخت متداول شامل روش های ساخت متداول در محل و روش های ساخت صنعتی که می‌توان در پروژه مورد نظر به کار گرفت.
4-بررسی سیستم تاسیساتی و تجهیزات مورد نیاز 
4-1 تهیه فهرست تجهیزات  موجود در محل پروژه (که قبلا توسط کارفرما خریداری شده است) ولازم برای عملکردهای مورد نیاز پروژه و تعیین فضاهای مربوط بر مبنای بررسی کاتالوگها و دریافت اطلاعات صنعتی و تولیدی نیاز سنجی تاسیسات برق و مکانیک مکان های آموزشی و ساختمانهای مرتبط از لحاظ کاربری فضا ، ضروریات تامین ایمنی، آسایش، بهینه سازی مصرف انرژی، حفظ محیط زیست و 
کاهش آلایندگی ، راهبری و تعمیر نگهداری آسان ، افزایش عمر مفید مستقیم  و صرفه اقتصادی در اقلیم و شرایط آب و هوایی .
4-2 بررسی و مطالعه کلیات سیستم های تاسیساتی مورد نیاز پروژه ، با توجه به شرایط اقلیمی منطقه ، ضرورتهای فنی و امکانات دستیابی به دستگاهها . انتخاب دستگاهها ، تجهیزات و مصالح سیستم های تاسیسات الکتریکی  مکانیکی به منظور تامین نیازهای مندرج ردیف 4-1 که توسط کارشناس تاسیسات صورت می‌گیرد.
5-برنامه ریزی فیزیکی، طراحی دیاگرام روابط عرصه بندی فضاها
5-5 تهیه دیاگرام و نمودارهای روابط اجزای مختلف ساختمان و محوطه، به منظور مشخص کردن ارتباطات افقی و عمودی و عملکردی هریک از قسمتها.
6-تهیه طرح شماتیک ، طراحی فضا و حجم ساختمان 
6-1 طراحی فضا و حجم بنا 
برای طراحی فضا و حجم بنا ترسیمات شماتیک و ابتدایی ، مفید و کاربردی خواهند بود. این ترسیمات به صورت دو بعدی و سه بعدی به طراح اجازه می دهد که تصویر ذهنی خود را پیاده کند و از امکان پذیر بودن اجرای آن تا حدی مطلع شود. بااین کار می توان افکار اولیه طرح را در راستای اهداف پروژه بسط و گسترش داد.طراحی حجم، نما و معماری داخلی ساختمان در این مرحله تا حد قابل قبولی پیش خواهد رفت و آماده ترسیمات دقیق خواهد شد. تمامی مطالعات در این بخش قابلیت عملیاتی خواهند یافت.
6- 2پیش بینی مدت اجرای پروژه ، ارائه برآورد تخمینی از هزینه اجرای طرح پیشنهادی برمبنای متر مربع زیر بنا برای ساختمان با توجه به قیمت ساختمانهای مشابه توسط مسئوول رسیدگی و پیمان.
6-3 تهیه برنامه زمانبندی کلی انجام خدمات مهندسی در قسمت دوم ، با توجه به زمان لازم برای تهیه عکسها، نقشه ها و انجام آزمایش ها که این مراحل از طریق کارشناس معماری طرح اعلام می‌گردد .
6-4 نتیجه گیری از مطالعات و بررسیهای انجام شده ، تدوین و تنظیم گزارش مطالعات قسمت اول 



در قطع استاندارد برای ارائه به کارفرما و تصویب وی توسط کارشناس مسئوول مطالعات معماری انجام می‌پذیرد .

مرحله اول – قسمت دوم( فاز یک- تهیه طرح مقدماتی)
مطالعات قسمت دوم براساس مدارک و گزارش مصوب قسمت اول به شرح زیر انجام خواهد شد:
1-انجام مطالعات و کسب اطلاعات تکمیلی 
1-1انجام بازدیدهای مجدد میدانی یا برگزاری جلسات مجدد با کارفرما در خصوص شناسایی و ارزیابی عوامل موثر بر طراحی
1-2بررسی مجدد آلترناتیوهای طرح شده در مطالعات مرحل قبل و اخذ اطلاعات تکمیلی در خصوص گزینه برتر.
1-3بررسیهای تکمیلی در مورد نوع مصالح مصرفی در ساختمانها. ( ابنیه – تاسیسات الکتریکی و مکانیکی )
2- تکمیل مطالعات و طراحی معماری 
2-1 طراحی متدولوژی ارزیابی توسعه پروژه که توسط کارشناس معماری، در صورت وجود طرح توسعه 
2-2طراحی و بررسی مجدد جانمایی ساختمان و دیاگرام ارتباط بین ساختمانها ، باتوجه به عوارض طبیعی و ساختمانهای موجود، شبکه های تاسیساتی ، امکانات اطفای حریق و تخلیه ساختمانها و رعایت مقررات ایمنی و پناهگاه‌ها ، راه های دسترسی به شبکه ارتباطی ، جمع آوری و انتقال آبهای سطحی و زهکشی و هرگونه عوامل تعیین کننده حائز اهمیت توسط کارشناس معماری و تاسیسات انجام می‌شود.
2-3مطالعات نهایی ارتباط افقی و عمودی داخل ساختمانها ، با توجه به عملکرد هریک از فضاهای داخلی و الزامات برای استقرار ، نورگیری ، تراکم طبقات ،سیستم های تاسیساتی ، تجهیزات ، مقررات ، ایمنی ، اطفای حریق و تخلیه اضطراری ساختمان و غیره که از وظایف کارشناس معماری و تاسیسات می‌باشد.


3- تکمیل مطالعات و طراحی سازه :
3-1 مطالعه و تکمیل نقشه های سازه با توجه به نقشه های چون ساخت ( ازبیلت ) تهیه شده در مرحله قبل و براساس خواسته های کارفرما شامل تکمیل سالن همایش ها و ساختمانهای مورد نیاز استقرار تجهیزات تاسیسات 
3-2 طراحی سازه‌های مورد نیاز جدید مطابق با آخرین ویرایش استاندارد 2800.
4-مطالعات و طراحی تاسیسات و تهیه مشخصات تجهیزات 
4-1 تعیین مبانی طراحی تاسیساتی پروژه ، توجه به عملکرد هریک از ساختمانها ، محاسبات اجتماعی، شرایط اقلیمی ، محیطی ، بهره برداری و الزامات خاص طراحی و به طور ویژه بررسی دقیق شاخص ها و مبانی طراحی و رعایت الزامات آن در طرح کلی .
4-2 مطالعه سیستم های مختلف تاسیساتی و برآورد کل نیازهای تاسیساتی ( بر اساس استفاده حداکثری از تجهیزات خریداری شده توسط کارفرما ) به شرح  زیر و بررسی فنی – اقتصادی هریک و انتخاب گزینه برتر 
      الف : تاسیسات بهداشتی شامل آب سرد و گرم مصرفی ، جمع آوری و دفع فاضلاب ، جمع آوری و باز چرخانی یا دفع آب باران، جمع آوری و دفع زباله ، آتش نشانی ، آبیاری ، گازرسانی ، تاسیسات خاص مورد نیاز مانند آب ، بخار و یا گازهایی که برای کاربردهای خاص پروژه ، مورد استفاده قرار دارند.
   * استفاده های کاربردی از آب باران و طراحی سیستم های تصفیه آب ارزان قیمت و خلاقانه ( باز چرخانی آب باران )
* بررسی کامل و کنترل و رعایت دقیق ضوابط جدید سازمان آتشنانی و خدمات ایمنی و اجرای کلیه دستورالعمل ذی ربط و اخذ تائیدیه های لازم از شرکت های مشاور ذیصلاح 
   * اهمیت حفظ منابع آب شرب از طریق طراحی های اصولی و سیستم های هوشمند  جلوگیری از هدر رفت آب در راستای اهداف معماری پایدار 
   * اهمیت بررسی و سنجش تاثیر آب خاکستری در ساختمان و در نهایت استفاده از آن
ب : تاسیسات گرمایی ، تعویض هوا وتهویه مطبوع ، تامین و توزیع انرژی گرمایی، سرمایی و تخلیه هوا.
    * طراحی ساختمان در راستای دستیابی به سیستم های سرمایش و گرمایش غیرفعال
    * طراحی پوسته های اقلیمی برای مدیریت منابع انرژی 
* جانمایی محل استقرار تجهیزات تاسیساتی و پیش بینی سیستم های آکوستیک اتاق های تاسیسات
ج : تاسیسات برق رسانی ، روشنایی و ارتباطی شامل 
     * شدت روشنایی با رویکرد معماری داخلی، نوع چراغها و نحوه برق رسانی مناسب برای هر فضا ، برآورد میزان برق عادی و اضطراری مورد نیاز پروژه و چگونگی تامین و توزیع آنها 
* سیستم های ارتباطی و خبری ، از قبیل تلفن ، اعلام حریق، صوتی ، شبکه هوشمند، دزدگیر ، دوربین مداربسته  و غیره
* سیستم های ایمنی ، شامل برق گیر و اتصال زمین و ...
* ارائه طرح های توجیه اقتصادی در زمینه استفاده از انرژی های نو و پاک 
4-3 تهیه طرح تاسیساتی
4-4 تعیین مشخصات تجهیزات لازم و بررسی فنی – اقتصادی تجهیزات و ارائه پیشنهاد همراه با تعیین نیازهای ساختمانی و تاسیساتی مربوط  به آن .
5- ترسیم و تکمیل نقشه های پروژه براساس وضع موجود ( پلان ، برش ، نما و حجم سه بعدی ) 

5-1پس از تهیه نقشه های ازبیلت و قطعی کردن طرح ساختمان،  نقشه های ساختمان براساس نیازهای کارفرما، به طور دقیق با مقیاس 1:50 یا 1:100 ترسیم می گردد. به این نقشه ها که ویژگی های معماری ساختمان از جمله نحوه استقرار کیفیت و روابط فضاها و مشخصات نماهای ساختمان را نشان می دهد. از این نقشه ها می توان برای معرفی ساختمان به کارفرما و استفاده کنندگان و اخذ نظر آنها استفاده کرد. امکانات مربوط به اجرای سازه و تاسیسات ساختمان را ارزیابی نمود و هزینه و زمان اجرای پروژه را برآورد کرد. 
     5-1- 1: پلان جانمایی ساختمانها در محوطه و راههای دسترسی سواره و پیاده با همکاری واحد معماری کارفرما.
    5-1- 2: پروفیل از قسمتهایی از محوطه که شیب آنها در جاگذاری ساختمانها  تعیین کننده است.
    5-1 3: پلان کلیه طبقات ساختمانهای آموزشی پروژه ، که آرایش تجهیزات در قسمتهای مهم و اساسی ساختمان در آن منعکس شده باشد.

    5-1- 4: پلان بام کلیه ساختمان ها.
    5-1- 5: نمای کلیه جوانب ساختمان با نشان دادن مصالح کاربردی نماسازی.
    5-1 -6: مقاطع طولی و عرضی از قسمتهای مورد نیاز. ( راه پله ، نورگیرها ، آسانسورها و... )
   5 -1 -7: نقشه های تفصیلی مربوط به قسمت های حائز اهمیت.
   5-1-8: انطباق محل عبور داکت ها و سوراخ ها تاسیساتی با نقشه های سازه ، تاسیساتی و معماری در سقف ها و دیوارها
    5-1-9: نقشه های مقدماتی سازه ، شامل محوربندی ، پلان شالوده ها ، پوشش طبقات ، حدود ابعاد ستونها ، تیرها، شالوده ها و موارد آن.
    5-1 -10: نقشه های مقدماتی شبکه های تاسیساتی شامل پلان جانمایی دستگاهها در موتورخانه های فرعی و اصلی دستگاه های سرمایش گرمایشی ، تعیین محلهای عبور سیستم های توزیع انرژِی و همچنین دیاگرام شماتیک شبکه های لوله کشی برای سیستم های توزیع انرژی و پیش بینی سایر نیازهای خاص تاسیساتی که در طرح معماری و سازه تاثیرگذار است.
   5-1-11: مشخصات کلی مصالح مصرفی در نازک کاری ، نماسازی ، و همچنین مشخصات دستگاههای تاسیساتی و تجهیزاتی.
 5- ترسیم سه بعدی به ارائه دقیق و زیبایی طرح ، به طراح و کارفرما کمک می‌کند کمبود‌های احتمالی طرح را تشخیص داده در مراحل بعد آنها را رفع نمایند. 
5-1 برآورد هزینه اجرای پروژه برای ساختمان و با توجه به مشخصات فنی ساختمان ، تاسیسات و تجهیزات ، بر اساس آخرین فهارس بهای واحد پایه تهیه گردد.
5-2فهرست عکس ها، نقشه ها و آزمایش های مورد نیاز برای انجام مطالعات مرحله دوم
مدارک و گزارش مربوط به مطالعات انجام شده این قسمت، در قطع‌های استاندارد تهیه و برای اخذ تاییدیه کارفرما ارائه می‌شود.




مرحله دوم ( تهیه طرح اجرایی )
1- انجام محاسبات فنی تهیه نقشه های اجرایی
1-1پیش بینی وضعیت توسعه طرح در صورت پیش بینی در گزارش مرحله اول در محاسبات و نقشه های اجرایی و همچنین ساخت آن در مراحل بعد 
1-2 تهیه و ارائه نقشه های سه بعدی ( 3D ) از نمای های خارجی و داخلی 
 1-3محاسبات فنی موردنیاز برای کارهای فنی، سازه، تاسیسات مکانیکی و برق ساختمان ها و تهیه نقشه های اجرایی به طور کامل و با انتخاب مقیاس مناسب به صورتی که برای نشان دادن کلیه قسمت ها و اجزای طرح هیچگونه ابهامی وجود نداشته باشد و حاوی کلیه اطلاعات ، محوربندی ها ، اندازه و کد گذاری های لازم و مشخصات مربوط از جمله موارد زیر باشد انجام خواهد شد
      الف : ابعاد ، محل و مختصات کلیه باز شوهای تاثیر گذار بر کارهای معماری و سازه،شمع ها ، چاه آسانسور، کانال ها، سقف ها و کف های  کاذب و همچنین کلیه اجزای سازه ای باید با مطالعه و هماهنگی کامل در نقشه های معماری، سازه و تاسیساتی و تجهیزاتی بر حسب مورد ترسیم شود.
      ب : جزییات اجرایی کارهای معماری ، سازه و تاسیسات
     ب -1 جزئیات اجرای وال پست ها، نعل درگاه ها و مهار دیوارها به اجزا سازه ای ، درب های چوبی، فلزی و یو پی وی سی ( UPVC ) و ...
      ب-2 جزئیات اجرای دیوارهای دو جداره ( پوست بیرونی و فضاهای خاص مانند اتاق تاسیسات و ... ) و دیوارهای تک جداره 
      ب-3 جزئیات اتصال به نما‌های غیر همزمان به اجزاء سازه ای و غیر سازه ای
     ب -4 جزئیات مهار دیوارهای دست انداز بام ، تراس و راه پله ها به اجزاء سازه‌ای
     ب-5 جزئیات اجرای نورگیرها
     ب-6 جزئیات اجرای دیوارهای صداگیر تجهیزات تاسیساتی 
     ب-7 جزئیات اجرایی رمپ ها، راه پله ها و فضاهای ارتباطی 

     ب-8 جزئیات اجرایی پیاده راه ها
     ب -9 جزئیات اجرایی محل عبور داکت ها در دیافراگم ها و سقف های سازهای 
     ب-7 بزرگنمای راه پله ها ، آبریزگاهها وارائه جزئیات لازم
     ب -8 جزئیات اجرایی جهت اجرای نماهای پیش آمده 
     ب -9 جزئیات اجرایی راه پله ها ی ورودی و طبقات 
    ب-10 جزئیات اجرایی در ارتباط با نحوه عبور ، نصب ، استقرار مصالح و اتصال ، تجهیزات وعناصر تاسیسات برقی و مکانیکی مانند کانال های هوا ، آب ، فاضلاب ، برق رسانی ، روستائی ، تجهیزات موتورخانه و غیره به عناصر سازه‌ای و غیرسازه‌ای
    ب- 11 جزئیات حفاظ پنجره ها و نرده ‌ها و راه پله ها
    ب-12 تهیه پلان‌های : اندازه‌گذاری، مبلمان، نازک کاری، شیب بندی بام، کف سازی طبقات، سقف کاذب، جانمایی وال پست‌ها، نعل درگاه‌‌‌ها و...
   ب-13 تهیه نما‌های داخلی و ارائه جزئیات لازم
   ب-14 تهیه برش‌های طولی و عرضی به تعداد لازم و براساس پیچیدگی پلان و ارائه جزئیات در قاب بزرگنمایی‌های لازم.
ج : جدول های نازک کاری برای کلیه قسمت های داخلی و خارجی ساختمان ها ، با مشخص کردن فضای مربوط به آن و مشخصات نازک کاری
  د : جدول های میلگرد و انواع پروفیل های فولادی مصرفی در سازه حاوی شکل ، تعداد ، اندازه و سایر اطلاعات لازم .
  ه : مشخصات دستگاههای برقی و مکانیکی و جزئیات مربوط به آن  همراه با دیاگرامها و نمودارها و جدولهای لازم از قبیل فلودیاگرام ، جدول لوازم کنترل ، رایزردیاگرام و یا نقشه ایزومتریک سیستمها بر حسب نوع نیازهای پروژه  تهیه تیپ بندی کلیه درب ها و پنجره ها.
ز : جانمایی تجهیزات تاسیساتی 
2- تهیه مشخصات فنی (معماری، سازه، تاسیسات الکتریکی و مکانیکی)
2-1 مشخصات فنی عمومی که رعایت آن در اجرای پروژه ضروری است به صورت موضوع ، شماره و تاریخ

 صدور مرجع صادر کننده آن تعیین می شود.
2-2 مشخصات فنی خصوصی که برای اجرایی پروژه مورد نیاز باشد در نقشه ها و یا دفترچه مشخصات فنی درج می گردد.
3 – تهیه برآورد هزینه اجرای عملیات 
تهیه متره مقادیر کارهای اجرایی پروژه و تنظیم جدول برآورد هزینه اجرای کار های مختلف بر حسب  نقشه‌های معماری، سازه، تاسیسات برقی ، تاسیسات مکانیکی و تجهیزات ، به تفکیک ساختمانهای مختلف و با استفاده از فهارس بهای واحد پایه با رعایت کلیه ضوابط و دستورالعملهای مربوط. ( ریز متره ، ریزمالی ، خلاصه فصول  و...  در نرم‌افزار تکسا) و ارائه جدول اقلام ستاره دار به همراه آنالیز بهاء ، تهیه جدول ساختار شکست براساس آخرین بخشنامه های سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور 
4 – تهیه برنامه زمانبندی اجرای کار 
تهیه برنامه زمانبندی کلی اجرای کار، با در نظر گرفتن مدت معقول و متناسب برای اجرای فعالیتهای مختلف پروژه با توجه به امکانات اعتباری و تدارک مصالح و ماشین آلات.
5 – تهیه شناسنامه پروژه 
این شناسنامه در برگیرنده شرح پروژه ، خلاصه ای از اطلاعات و آمار گردآوری شده که در طرح ها مورد استفاده قرار گرفته است ، مشخصات اصلی پروژه از جمله سطوح زیربنا ، هزینه اجرایی عملیات، برآورد قیمت واحد سطح ساختمانها ، روش اجرا ، تغییرات احتمالی نسبت به اطلاعات مرحله اول و همچنین توجیه تغییرات اعمال شده و غیره می باشد.
6 – ارائه مدارک و گزارش مرحله دوم 
 6-1 شناسنامه پروژه 
6-2 دفترچه ریز متره مقادیر معماری، سازه، تاسیسات برقی ، تاسیسات مکانیکی در قالب نسخه‌های چاپی و فایل نرم افزاری تکسا
6-4 مشخصات فنی( به شرح بند 3 ) 
6-5 فرم پیمان، شرایط عمومی پیمان ، دعوت نامه شرکت در مناقصه ، ضمانت نامه ها ، تعهدنامه ها ، برگ پیشنهاد قیمت ، طبق آخرین نمونه مصوب

7-تهیه اسناد مناقصه 
1-7 راهنما و شرایط مناقصه 
2-7 موافقت نامه، شرایط عمومی و شرایط خصوصی پیمان و پیوست ها (معماری، سازه ، تاسیسات ، الکتریکی ، مکانیکی )
3-7مشخصات فنی عمومی و فنی خصوصی
4-7 فهرست بهاء و براورد مقادیر کار 
5-7 برگ پیشنهاد قیمت و آنالیز آحاد بهاء
6-7 آلبوم نقشه ها















پیوست 3
حق الزحمه، روش محاسبه و نحوۀ پرداخت آن

محاسبه حق الزحمه و نحوه پرداخت:
1- حق الزحمه خرید خدمات مشاوره مطالعات تکمیلی طراحی فاز یک و دو نقشه های اجرایی معماری، سازه،تاسیسات الکتریکی ومکانیکی ، متره و برآوردساختمان سالن همایش‌های بین‌المللی اردوگاه باهنرمطابق پیوست شماره (3) قرارداد مبلغ 9.800.000.000(نه میلیارد و هشتصد میلیون) ریال می باشد.
2- حق الزحمه موضوع قرارداد به ازای هر مترمربع زیربنا 1.100.000( یک میلیون و یکصد هزار) ریال می باشد. 
3- حق الزحمه خدمات قرارداد بر اساس پیشرفت انجام مراحل کار به شرح ذیل قابل پرداخت می باشد:
3-1 -  پیش پرداخت معادل حداکثر 20 درصد مبلغ پیمان پس از ارائه ضمانت نامه بانکی معادل مبلغ پیش پرداخت  با تاریخ اعتبار 6 ماه 
3-2 -  پرداخت حق الزحمه : نحوه پرداخت حقالزحمه مطابق با جدول ساختار شکست تفصیلی هر پروژه که مشاور بر اساس جدول 1 پیوست 3  تنظیم نموده است خواهد بود.
3-3- فرایند بررسی و تصویب گزارش‌ها : گزارش ها ابتدا توسط کارشناسان فنی کمیته انتخاب و ارزیابی مهندسین مشاور بررسی شده و پس از تایید اولیه، تایید نهایی توسط نماینده کار فرما انجام خواهد شد .
3-4- فرایند پرداخت حق الزحمه: پس از تصویب گزارش ها در مقاطع پیشرفت واقعی بر اساس درخواست مشاور و تایید کارفرما پرداخت حق الزحمه صورت خواهد گرفت.




کسورات قانونی :
1-کلیه کسورات قانونی مانند بیمه و سایر کسورات این قرارداد مشابه کسور قانونی طرح های تملک           دارایی های سرمایه ای بوده که میزان آن از کل حق الزحمه مهندسین مشاور کسر و کارفرما حق بیمه خود را از محل تامین اعتبار واریز خواهد کرد.
2-  با توجه به اینکه هزینه اجرای طرح از بودجه طرح های عمرانی تامین شده است ، حق بیمه سهم مشاور معادل6/3 درصد از پرداخت کسر و به حساب سازمان تامین اجتماعی واریز و قبض آن به  مهندس مشاور ارائه خواهد شد . 
3 – پیش پرداخت قرارداد که در قبال ضمانتنامه بانکی پرداخت شده است متناسب با درصد هر یک از پرداخت های حق الزحمه (مندرج در جدول1) از مطالبات مشاورکسر و مستهلک خواهد شد . 
4- مالیات برارزش افزوده توسط کارفرما به مهندس مشاور بر اساس قوانین و ضوابط روز کشور پرداخت           می گردد.





















	
	

جدول 1 -ساختار شكست کلی  پروژه ابلاغی به  مهندسین مشاور
	
	

	سطح 1
	وزن 
	سطح 2
	وزن  سطح 2
	سطح 3
	وزن سطح 3
	پيشرفت
	تجمعي

	مطالعات تکمیلی طراحی فاز یک و دو نقشه های اجرایی معماری، سازه،تاسیسات الکتریکی ومکانیکی ، متره و برآورد
	100%
	ارائه و تصويب تکمیل و بازنگری فاز 1 معماری
	5%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب  تکمیل و بازنگری فاز 1سازه
	3%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب فاز 1 تاسیسات الکتریکی
	4%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب فاز 1 تاسیسات مکانیکی
	5%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب فاز 2 معماری
	30%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب فاز 2سازه
	5%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب فاز 2  تاسیسات الکتریکی
	15%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب فاز 2 تاسیسات مکانیکی
	18%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	
	
	ارائه و تصويب  متره وبرآورد
	15%
	ارائه گزارش
	30%
	
	

	
	
	
	
	تاييد پس از كنترل مهندسي
	70%
	
	

	مجموع
	100%
	 
	 100%
	 
	 
	 
	 










پیوست 4
برنـامه زمـانی کلــی


1- مدت انجام کل خدمات موضوع قرارداد، که شروع و تنفیذ آن از تاریخ ابلاغ قرارداد است، به مدت شش شمسی ماه (6ماه) می باشد. 

 












		


پیوست 5
شـرایط خصـوصی

1. نظر به اینکه قرارداد حاضر در چارچوب متن قراردادهای خدمات مشاوره معاونت برنامه ریزی و نظارت راهبردی ریاست جمهوری تدوین گردیده و طرفین اتفاق نظر دارند که تا حد امکان از ایجاد تغییرات یا اضافات در متن قرارداد پرهیز نمایند این شرایط خصوصی در پیوست جداگانه ای که جزء لاینفک قرارداد محسوب می شود بشرح زیر مورد توافق قرار گرفت. بدیهی است به جز مواردیکه در شرایط خصوصی آمده است کلیه شرایط مندرج در قرارداد به قوت خود باقی است.
1. بخشنامه و دستورالعمل های معاونت برنامه ریزی و نظارت راهبردی ریاست جمهوری ناظر بر وظایف مهندسان مشاور و یا روابط بین کارفرما و مشاور خواهد بود و برای طرفین لازم الاجرا است. چه در این قرارداد از آنها ذکری به میان آمده و یا نیامده باشد. در صورتیکه بین متون تیپ این قرارداد و پیوست های آن تعارض، از قلم افتادگی یا مانند آن وجود داشته باشد متن صادره از سوی معاونت برنامه ریزی و نظارت راهبردی ریاست جمهوری ملاک عمل خواهد بود.

1. کسورات
3-1- بیمه
3-1-1- با توجه به اینکه هزینه اجرای طرح از بودجه طرحهای عمرانی تأمین شده است، بیمه طرحهای عمرانی معادل 6/3%، از هر پرداخت کسر و به حساب سازمان تامین اجتماعی پرداخت و قبض آن به مهندس  مشاور ارائه خواهد شد.
0. کارفرما می تواند مطابق ماده 38 قانون تأمین اجتماعی 5% از مبلغ هر پرداخت را به عنوان سپرده بیمه تأمین اجتماعی نزد خود نگه دارد که پس از اخذ مفاصا حساب و ارائه به کارفرما در وجه مشاور آزاد خواهد شد.
0. 10% از هر پرداخت به عنوان حسن انجام کار کسر خواهد شد که پس از اتمام کار مطابق ماده 14 شرایط عمومی همسان در وجه مشاور آزاد خواهد شد.
3-4- مالیات بر ارزش افزوده: بر عهده کارفرما می باشد.


3-2-1  اطلاعات بانکی، بیمه و مالیات:
       مشخصات بانكي; 
· به نام شركت مهندسین مشاور پل میر
· شماره حساب: 1-3430738-850-170 بانک اقتصاد نوین  کد شعبه 170 – میدان آرژانتین
· شماره حساب شبا           310550017085003430738001IR  






















پیوست 6
سازمان و اسامی عوامل کلیدی وموثر انجام کار
سازمان و عوامل کلیدی انجام خدمات موضوع قرارداد پس از ابلاغ  و متناسب با خواستههای کارفرما توسط مشاور پیشنهاد و پس از بررسی کارفرما، در صورت تایید منضم به قرارداد می گردد.
جدول شماره 1- فهرست اسامی نفرات کلیدی  مهندسین مشاور در پروژه موضوع قرارداد
	ردیف
	نام ونام خانوادگی
	سمت درشرکت
	مدرک تحصیلی      ( مقطع )
	رشته وگرایش تحصیلی
	تاریخ اخذ مدرک
	نوع همکاری
	سابقه کارمفید ( سال )

	
	
	
	
	
	
	تمام وقت
	پاره وقت
	کل
	دراین شرکت

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	اجرایی
	مدیریتی

	1
	رجب حبیب الهی
	مدیر بخش معماری
	کارشناسی
	معماری
	
	*
	
	
	
	

	2
	امین عبدی تهرانی
	مدیر بخش سازه
	کارشناسی ارشد
	عمران
	
	*
	
	
	
	

	3
	صالح کیایی
	مدیر بخش تاسیسات
	کارشناسی
	برق
	
	*
	
	
	
	

	4
	بهزاد چمنی
	مدیر بخش مکانیک
	کارشناسی
	تاسیسات
	
	*
	
	
	
	

	5
	رویا چوپانی
	سرپرست آتلیه معماری
	کارشناسی ارشد
	معماری
	
	*
	
	
	
	

	6
	میترا بهمنش نیا
	کارشناس معماری
	کارشناسی ارشد
	معماری
	
	*
	
	
	
	

	7
	منصور ملکی
	مدیر واحد برآورد
	کارشناسی
	عمران
	
	*
	
	
	
	

	8
	علی گلی مرجان
	کارشناس واحد قرارداد
	کارشناسی ارشد
	عمران
	
	*
	
	
	
	

	9
	عیسی ذکائی
	کارشناس هماهنگ کننده
	کارشناسی ارشد
	کنترل پروژه
	
	*
	
	
	
	



كپي مدرك تحصيلي برابر اصل شده و رزومه افراد معرفي شده بايد پيوست گردد.
افراد معرفي شده مي بايست داراي قراردادهاي معتبر باشند ضمنا كپي ليست بيمه برابر اصل شده پيوست گردد.
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